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IMOVEL

Terreno em Sao Paulo — 20.000 m?

Anhanguera, Sdo Paulo, Regido Sudeste, 07794-110, Brasil
Coordenadas: -23.40879, -46.82233

ZONEAMENTO (GEOSAMPA / PREFEITURA DE SAO PAULO)

Legislagao: Lein® 16.402/2016

RESUMO
Itens encontrados: 6 (3 com o enderego dentro da area e 3 préximos ao enderecgo)

Temas com resultado:
o Meio ambiente: 1 item
e Transporte e mobilidade: 2 itens
e Servigos publicos préoximos: 1item
» Regras de ocupacao e regularizagao: 1item
e Uso do solo e parametros: 1item
Algumas consultas ao GeoSampa nao foram concluidas, entdo a lista pode estar incompleta.
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MEIO AMBIENTE
Mananciais, dreas de protegdo ambiental e dreas contaminadas.

LEITURA TECNICA

A camada de 'Linha de alta tenséo' indica a presenga de cabos de alta tensdo nas proximidades do terreno. Essa
condigdo pode impor restrigdes quanto a construgéo de edificagdes sob ou muito préximas a esses cabos, visando
garantir a seguranga e a integridade das estruturas. E importante verificar as distancias minimas exigidas para
construgdes em relagdo a essas linhas, o que pode impactar o projeto arquiteténico e a viabilidade da obra. Para
obter informagdes detalhadas sobre as restrigdes e exigéncias, recomenda-se consultar a prefeitura local e a
concessiondria de energia responsavel pela area. Além disso, é prudente investigar se ha outras camadas
relacionadas ao meio ambiente que possam afetar o uso do terreno.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereco, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Linha de alta tensao: a 33 m do enderego
Linha de alta tensé&o por perto. Pode limitar construgdes sob ou perto dos cabos.
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TRANSPORTE E MOBILIDADE
Metro, trem, 6nibus e tipo das vias.

LEITURA TECNICA

A camada 'Linha de 6nibus' indica a presenga de uma linha de transporte coletivo que passa nas proximidades do
terreno, o que pode representar uma oportunidade para facilitar o acesso e a mobilidade dos futuros usudrios. Ja a
camada 'Classificagdo da via' refere-se ao tipo oficial da rua ou avenida adjacente, que pode influenciar a viabilidade
de uso do terreno, como a possibilidade de instalacdo de comércios ou servigos. E importante confirmar com a
prefeitura as normas de uso e ocupacgado do solo, além de verificar a adequagado do projeto as caracteristicas da via.
Também é recomendavel consultar informagdes sobre a frequéncia e a qualidade do servigo de transporte publico
disponivel na regido, que podem impactar a valorizagdo do imovel.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereco, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Linha de 6nibus: a 29 m do enderego
Linha de 6nibus que passa perto.

Classificacdo da via: a 28 m do enderego
Tipo oficial da rua ou avenida em frente ou perto do enderego.

% Terreno Certo - terrenocerto.com Pagina 3 de 7



SERVIGOS PUBLICOS PROXIMOS
Saude, educagao, cultura, esporte e seguranga.

LEITURA TECNICA

A camada 'Area de atendimento de UBS' indica a proximidade de uma Unidade Bésica de Saude, o que é um fator
positivo para a valorizagao do terreno e para a qualidade de vida dos futuros moradores. A presenga de servigos de
salide pode influenciar na escolha do local para construgéo, pois garante acesso a cuidados médicos essenciais. E
importante verificar se a UBS atende adequadamente a demanda da regido e se ha planos de expanséo ou
melhorias. Para isso, recomenda-se consultar a prefeitura local ou o 6rgdo responsdvel pela salude publica. Além
disso, a proximidade de servigos de saude pode ser um diferencial em projetos de habitagédo, podendo ser
explorado como uma oportunidade de marketing para o empreendimento.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereco, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Area de atendimento de UBS: o endereco esta dentro da area
Area atendida por uma Unidade Basica de Saude.
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REGRAS DE OCUPACAO E REGULARIZACAO
ZEIS, macrodrea, eixos de transporte e situagado de ocupagdo do terreno.

LEITURA TECNICA

A camada de Macrodrea, conforme o Plano Diretor, indica o tipo de ocupagdo e crescimento permitido para o terreno
em questdo. Essa informagéo € crucial, pois define as diretrizes de uso do solo, que podem incluir restrigbes quanto
a densidade populacional, tipos de edificagdes e atividades permitidas. E importante verificar se o projeto atende as
exigéncias da macrodrea, pois isso pode impactar a viabilidade da obra. Para confirmar essas informagoes e
entender as implicagdes especificas, recomenda-se consultar a prefeitura local, que é o 6rgdo responsavel pela
regulamentagéo do uso do solo e pela aplicagéo do Plano Diretor.

Macroarea de Controle e
AQualificacao Urbana e
Ambient

() GeoSampa

~ owse - pRODAN

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Macroarea (Plano Diretor): o enderego esta dentro da area
Macrodrea que define o tipo de ocupacgdo e de crescimento permitido.
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USO DO SOLO E PARAMETROS
Uso predominante da quadra, corredores de uso, parametros de operagao urbana e lote cadastral.

LEITURA TECNICA

A camada 'Fator de planejamento residencial' indica a faixa do Plano Diretor que estabelece o quanto pode ser pago
para construir além do bésico em obras residenciais. Essa informagé&o € crucial, pois pode impactar diretamente no
custo do projeto e na viabilidade financeira da construgao. E importante verificar com a prefeitura as condigdes
especificas relacionadas a esse fator, pois ele pode trazer restrigdes ou oportunidades para o desenvolvimento do
terreno. Além disso, é recomendavel confirmar se existem outros pardmetros de uso do solo que possam influenciar
o projeto, como a densidade permitida e as diretrizes de ocupagéo.

Macroarea de
Preservacaa dos

ssister
Naturais

Macroarea
Estruturacao

(}b GeoSampa

MR - PRODAM

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Fator de planejamento residencial: o enderecgo esta dentro da area
Faixa do Plano Diretor que define quanto se paga para construir acima do basico em obras residenciais. Confirme com a
prefeitura.

VERIFICAQ@ES ANTES DE DECIDIR
 Matricula atualizada no cartério de registro de imdveis, com 6nus, drea e confrontagdes.
« Certiddo de zoneamento ou consulta de viabilidade na prefeitura, com os parametros construtivos.
« Certiddo de débitos de IPTU e taxas do imovel.
 Levantamento topografico do terreno.
« Verificagdo, com o érgédo competente, dos itens de meio ambiente, risco ou patriménio listados neste dossié.

Parametros construtivos (coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagédo, recuos e altura maxima) ndo constam
deste dossié. Confirme-os na prefeitura antes de decidir.
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Este dossié reline informagdes publicas do GeoSampa (Prefeitura de Sdo Paulo), consultadas em 01/11/2026,
13:50:42. Ele ndo é parecer técnico nem juridico e ndo substitui certiddes, consultas oficiais nem a legislagéo

vigente.

Consulta oficial: https://novogeosampa.prefeitura.sp.gov.br/
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