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IMOVEL

Terreno em Sao Paulo — 8.000 m?

Jardim Fontalis, Tremembé, Sado Paulo, Regido Sudeste, 02360-010, Brasil
Coordenadas: -23.41587, -46.58325

ZONEAMENTO (GEOSAMPA / PREFEITURA DE SAO PAULO)

Legislagao: Lein® 16.402/2016

RESUMO
Itens encontrados: 10 (3 com o enderego dentro da area e 7 proximos ao enderego)

Temas com resultado:
e Riscos naturais: 1 item
e Transporte e mobilidade: 2 itens
e Servigos publicos préoximos: 5 itens
» Regras de ocupacao e regularizagao: 1item
e Uso do solo e parametros: 1item
Algumas consultas ao GeoSampa nao foram concluidas, entdo a lista pode estar incompleta.
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RISCOS NATURAIS
Inundagéo, alagamento, deslizamento e risco geoldgico.

LEITURA TECNICA

A camada 'Ocorréncia de deslizamento registrada' indica que o terreno esté localizado em uma area onde ja foram
registrados deslizamentos de terra. Isso pode trazer restrigdes significativas para a construgao, exigindo estudos
geotécnicos detalhados para avaliar a estabilidade do solo e a necessidade de medidas de conteng&o. E importante
verificar com a prefeitura local quais sdo as exigéncias especificas para a construgdo em areas de risco, além de
consultar érgdos ambientais que possam exigir estudos adicionais sobre o impacto ambiental da obra. A
identificacdo de riscos geoldgicos é fundamental para garantir a seguranga da edificagdo e a integridade do terreno
ao longo do tempo.

Ogsogcrwe

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereco, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Ocorréncia de deslizamento registrada: a 568 m do endereco
Local com registro de deslizamento de terra.
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TRANSPORTE E MOBILIDADE
Metro, trem, 6nibus e tipo das vias.

LEITURA TECNICA

A camada 'Linha de 6nibus' indica a presenga de uma linha de transporte coletivo que passa nas proximidades do
terreno, o que pode representar uma oportunidade para facilitar o acesso e a mobilidade dos futuros usudrios. Ja a
camada 'Classificagdo da via' informa sobre o tipo oficial da rua ou avenida adjacente, que pode influenciar a
viabilidade do projeto em termos de fluxo de trafego e zoneamento. E importante confirmar com a prefeitura as
normas de uso e ocupacgao do solo, além de verificar se ha exigéncias especificas relacionadas ao transporte
publico. Também é recomendavel consultar informagdes sobre a infraestrutura viaria e possiveis projetos de
expansao ou melhorias na mobilidade urbana que possam impactar o terreno.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereco, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Linha de 6nibus: a 69 m do endereco
Linha de 6nibus que passa perto.

Classificagdo da via: a 12 m do endereco
Tipo oficial da rua ou avenida em frente ou perto do enderego.
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SERVIGOS PUBLICOS PROXIMOS
Saude, educagao, cultura, esporte e seguranga.

LEITURA TECNICA

As camadas de servigos publicos proximos s&o fundamentais para avaliar a infraestrutura disponivel em torno do
terreno. A camada de 'Area de atendimento de UBS' indica a proximidade de uma Unidade Basica de Saude, o que
pode ser uma oportunidade para garantir acesso a saude para os futuros moradores. A presenga de 'Escola publica'
e 'Creche ou pré-escola publica' sugere que ha opgdes de educagdo nas proximidades, o que pode valorizar o
imovel e atender as necessidades familiares. A camada de 'UBS, posto ou centro de saude' reforga a acessibilidade
a servicos de salde, enquanto a 'Assisténcia social' indica a disponibilidade de suporte social na area. E importante
confirmar a atualidade dessas informagdes com a prefeitura e verificar se ha planos de expansdo ou melhorias nos
servigos publicos que possam impactar o uso do terreno.

N

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endere¢o, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Area de atendimento de UBS: o endereco esta dentro da area
Area atendida por uma Unidade Bésica de Saude.

Escola publica: a 208 m do enderego
Escola da rede publica por perto.

Creche ou pré-escola publica: a 908 m do enderego
Creche ou pré-escola da rede publica por perto.

UBS, posto ou centro de satde: a 811 m do endereco
Unidade de atengédo basica de saude por perto.

Assisténcia social: a 236 m do endereco
Equipamento de assisténcia social por perto.
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REGRAS DE OCUPAQAO E REGULARIZAQAO
ZEIS, macrodrea, eixos de transporte e situagado de ocupagdo do terreno.

LEITURA TECNICA

A camada de Macrodrea, conforme estabelecido no Plano Diretor, indica o tipo de ocupagédo e crescimento permitido
para o terreno em questdo. Essa informagéo é crucial, pois pode determinar se o uso pretendido, como residencial
ou comercial, é compativel com as diretrizes da &rea. E importante verificar as restricdes e exigéncias especificas
que podem ser impostas, como a altura maxima das edificagdes ou a densidade populacional permitida. Para
confirmar essas informagdes e entender melhor as implicagdes para o seu projeto, recomenda-se consultar a
prefeitura local, que é o érgédo responsavel pela regulamentagao do uso do solo e pela aplicagdo das normas do
Plano Diretor.

Macroarea de Controle &
Qualificacao Urbana e
‘Ambiental

Macroarea de Controle &
Qualificacao Urbana e
Ambiental

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereg¢o, com o0 zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Macroarea (Plano Diretor): o endereco esta dentro da area
Macroadrea que define o tipo de ocupagéo e de crescimento permitido.
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USO DO SOLO E PARAMETROS
Uso predominante da quadra, corredores de uso, parametros de operagao urbana e lote cadastral.

LEITURA TECNICA

A camada de 'Fator de planejamento residencial' indica a faixa do Plano Diretor que estabelece a quantidade que
deve ser paga para construir acima do basico em obras residenciais. Essa informagé&o € crucial, pois pode impactar
diretamente no custo total do projeto e na viabilidade financeira da construgdo. E importante verificar com a
prefeitura as condigdes especificas relacionadas a esse fator, pois ele pode influenciar a densidade permitida e o
tipo de edificagdes que podem ser realizadas no terreno. Além disso, a andlise do uso predominante da quadra e
dos corredores de uso pode trazer oportunidades ou restri¢des adicionais que devem ser consideradas no
planejamento do projeto.

Macroarea de
Prasarvacac dos

Naturais.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do endereco, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

Fator de planejamento residencial: o endereco esta dentro da area
Faixa do Plano Diretor que define quanto se paga para construir acima do basico em obras residenciais. Confirme com a
prefeitura.

VERIFICA(;()ES ANTES DE DECIDIR
e Matricula atualizada no cartério de registro de imdveis, com 6nus, area e confrontagdes.
» Certiddo de zoneamento ou consulta de viabilidade na prefeitura, com os pardmetros construtivos.
« Certiddo de débitos de IPTU e taxas do imdvel.
» Levantamento topografico do terreno.
« Verificagdo, com o érgdo competente, dos itens de meio ambiente, risco ou patriménio listados neste dossié.

Parametros construtivos (coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagao, recuos e altura maxima) ndo constam
deste dossié. Confirme-os na prefeitura antes de decidir.
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Este dossié reline informagdes publicas do GeoSampa (Prefeitura de Sdo Paulo), consultadas em 31/10/2026,
17:14:23. Ele n&o é parecer técnico nem juridico e ndo substitui certiddes, consultas oficiais nem a legislagdo

vigente.

Consulta oficial: https://novogeosampa.prefeitura.sp.gov.br/
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