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IMOVEL

Terreno em Belo Horizonte — 456 m?

Comiteco, Regional Centro-Sul, Belo Horizonte, Minas Gerais, Regido Sudeste, Brasil
Coordenadas: -19.95626, -43.92167

ZONEAMENTO (PBH / BHMAP)

PA-1
Preservacao Ambiental - 1

Recorte do zoneamento da PBH ao redor do terreno, com 600 m de lado. O marcador indica a localizagédo aproximada do anuncio.

PARAMETROS NO PONTO DO ANUNCIO

Coeficiente de aproveitamento basico
0.05

Area construivel basica (estimada)
23 m2 (CA basico x 456 m? do anuncio)

Taxa de permeabilidade
95% do terreno
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Lote cadastral (CTM)
Lote 070623603725, 57184.3 m?

A drea do lote cadastral é bem diferente da drea informada no anuncio. Confirme a metragem antes de decidir.

RESUMO
Temas com resultado: 7. Iltens encontrados no ponto: 23.

RISCOS NATURAIS
Inundacdo, alagamento, deslizamento e risco geoldgico.

LEITURA TECNICA

A camada de Risco de Escorregamento indica dreas suscetiveis a deslizamentos de terra, o que pode exigir
medidas de contengdo e drenagem adequadas no projeto. O Risco de Contaminagado do Lengol Freatico
sugere que a construgdo deve considerar a protegdo das fontes de dgua subterranea, podendo haver
exigéncias de monitoramento e controle de poluentes. Ja o Risco Associado a Escavagdes alerta para a
necessidade de cuidados especiais durante a fase de escavagdo, que pode impactar a estabilidade do terreno
e a seguranca das obras. E fundamental confirmar essas informacées junto 8 SMURB/PBH e 6rgaos
ambientais competentes, para garantir que todas as exigéncias e restricdes sejam atendidas antes do inicio
da obra.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

» Risco de escorregamento: RISCO DE ESCORREGAMENTO B )
* Risco de contaminagdo do lencol freatico: RISCO DE CONTAMINAGAO DO LENGOL FREATICO
e Risco associado a escavagdes: RISCO ASSOCIADO A ESCAVACOES
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MEIO AMBIENTE
Areas de preservacao permanente, cursos d'dgua, areas contaminadas e unidades de conservacgao.

LEITURA TECNICA

O terreno esta localizado em uma area que abrange Unidades de Conservagao, especificamente o Corredor
Ecoldgico Espinhago-Serra do Curral e a Area de Protecdo Ambiental (APA) Sul da RMBH. Essas &reas tém
como objetivo proteger a biodiversidade e os recursos naturais, o que pode trazer restri¢des significativas
para o uso do solo, como limitagdes na construcdo e na exploragao de recursos. E fundamental confirmar com
a PBH as exigéncias especificas para o projeto, incluindo a necessidade de estudos de impacto ambiental e a
compatibilidade do uso pretendido com as diretrizes de protecdo ambiental. Além disso, a presenca de areas
de preservagao permanente e cursos d'agua nas proximidades pode exigir cuidados adicionais na execugao
de obras, que devem ser validados junto ao érgdo ambiental competente. Portanto, recomenda-se consultar a
SMURB/PBH e o 6rgdo ambiental para obter informagées detalhadas sobre as restricdes e oportunidades que
essas camadas podem trazer para o seu projeto.

Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagao
aproximada do anuncio.

* Unidades de conservagé&o: Corredor Ecoldgico Espinhago-Serra do Curral — Corredor Ecoldgico
« Unidades de conservagao: APA Sul RMBH — Area de Protegdo Ambiental

TRANSPORTE E MOBILIDADE
Metrd, 6nibus, ciclovias e classificagdo das vias.

LEITURA TECNICA

A presenga de pontos de 6nibus nas proximidades do terreno, como os localizados a 139 m e 163 m, indica
uma boa acessibilidade ao transporte publico, o que pode valorizar o imével e facilitar o deslocamento dos
usuarios. Essa infraestrutura de transporte pode influenciar positivamente no uso do terreno, permitindo a
viabilidade de projetos que priorizem a mobilidade urbana. E importante confirmar com a PBH a classificagédo
das vias adjacentes, pois isso pode impactar nas permissdes de uso e nas exigéncias de projeto. Além disso,
verificar a adequagédo do projeto as diretrizes de mobilidade urbana pode ser essencial para atender as
normas vigentes e garantir a funcionalidade do espago. Recomenda-se também consultar 6rgdos relacionados
a mobilidade para entender melhor as oportunidades e restricdes que podem surgir.
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Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagdo
aproximada do anuncio.

e Ponto de 6nibus: DOM CABRAL/ANCHIETA (a 139 m do enderego)
e Ponto de 6nibus: DOM CABRAL/ANCHIETA (a 163 m do enderego)
» Ponto de 6nibus: DOM CABRAL/ANCHIETA (a 163 m do enderego)

SERVIGCOS PUBLICOS PROXIMOS
Escolas, saude, parques e equipamentos culturais.

LEITURA TECNICA

A proximidade de servigos publicos, como centros de saude e hospitais, € um fator positivo para o terreno,
pois indica a disponibilidade de atendimento médico e suporte a salde da comunidade. No caso, o terreno
estd a 866 m do Centro de Saude Nossa Senhora de Fatima e a cerca de 870 m de vérias clinicas, o que pode
ser um atrativo para projetos residenciais ou comerciais que visem atender a demanda local. Além disso, a
presenca de parques municipais, como o Parque Fort Lauderdale a 193 m e outros a distancias varidveis,
oferece oportunidades para lazer e bem-estar, podendo influenciar positivamente o valor do imével. E
importante confirmar a acessibilidade a esses servigos e a possibilidade de uso do terreno junto a PBH,
especialmente em relagédo a regulamentagdes de uso do solo e zoneamento. Também é recomendavel
verificar se ha exigéncias especificas relacionadas a infraestrutura urbana na area, como saneamento e
transporte publico, junto aos érgdos competentes.
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Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagdo
aproximada do anuncio.

« Centro de salide: ANEXO DO CENTRO DE SAUDE NS DE FATIMA - ACABA MUNDO (a 866 m do enderego)
» Hospital: CLINICA MANGABEIRAS - CUIDADOS EM PSIQUIATRIA (a 870 m do enderego)

» Hospital: FUNDACAO HILTON ROCHA (a 969 m do enderego)

e Hospital: INSTITUTO ORIZONTI (a 969 m do enderego)

e Parque municipal: Parque Fort Lauderdale (a 193 m do enderego)

« Parque municipal: Parque Municipal Monsenhor Expedito D’Avila (a 556 m do endereco)

e Parque municipal: Parque da Serra do Curral (a 662 m do enderego)

PATRIMONIO E CULTURA
Bens tombados e dreas de protecado cultural do IEPHA e do IPHAN.

LEITURA TECNICA

A camada de Protegdo Cultural do IPHAN indica que o terreno esta localizado em uma area envoltéria de bens
tombados, o que implica em restrigdes para intervengdes que possam impactar a integridade desses bens.
Isso significa que qualquer projeto ou obra deve ser cuidadosamente planejado para respeitar as diretrizes de
preservagao cultural, podendo exigir a aprovagdo do IPHAN. E importante verificar quais tipos de intervengdes
sdo permitidas e quais exigéncias especificas devem ser atendidas, além de consultar a SMURB/PBH para
confirmar a compatibilidade do uso pretendido com a legislagdo local. A presenca dessa camada pode
também representar uma oportunidade para projetos que valorizem a cultura local, desde que respeitadas as
normas de protegao.
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Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagdo
aproximada do anuncio.

« Protegao cultural (IPHAN): Area envoltéria de bens protegidos pelo IPHAN — Perimetro de Protegao Federal -
IPHAN

REGRAS DE OCUPACAO E REGULARIZACAO
AEIS, areas de diretrizes especiais, centralidades e recuos de alinhamento.

LEITURA TECNICA

O terreno esta localizado em areas de diretrizes especiais (ADE), que incluem a ADE Serra do Curral, ADE
Mirantes e ADE Mangabeiras. Essas areas possuem regulamentagdes especificas que visam proteger o
patriménio natural e cultural, podendo restringir a altura das edificagdes e exigir recuos de alinhamento. E
fundamental verificar as exigéncias de uso e ocupacgao do solo junto a PBH, especialmente em relagdo a
compatibilidade com as diretrizes das ADEs. Além disso, recomenda-se consultar o 6rgdo ambiental para
entender possiveis restricdes relacionadas a preservagdo ambiental. A confirmacgdo das diretrizes e suas
implicagdes para o projeto deve ser feita junto a SMURB/PBH.
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Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagdo
aproximada do anuncio.

. A}reas de diretrizes especiais (ADE): ADE Serra do Curral
» Areas de diretrizes especiais (ADE): ADE Mirantes
« Areas de diretrizes especiais (ADE): ADE Mangabeiras

USO DO SOLO E PARAMETROS

Uso e ocupacgdo do lote, permissividade de uso das vias, coeficiente basico, permeabilidade e lote cadastral.
Taxa de ocupagao, altura e outorga ndo constam destas camadas.

LEITURA TECNICA

O uso e ocupacdo do lote é classificado como residencial, permitindo a construcdo de casas ou sobrados
residenciais. O coeficiente de aproveitamento bdsico é de 0,05, o que indica que a drea construida deve ser
proporcional a essa fragdo do terreno, limitando a densidade da edificagdo. A taxa de permeabilidade é de
95%, o que significa que a maior parte do terreno deve ser mantida permedvel, mas pode ser flexibilizada até
70% com a anuéncia prévia do COMAM, especialmente para projetos que envolvam equipamentos de cultura,
lazer e esportes. E importante confirmar a permissividade de uso das vias junto & PBH, assim como verificar
se ha necessidade de licenciamento ambiental ou outras autorizacdes especificas. Além disso, o lote
cadastral possui uma area de 57.184,3 m?, o que pode influenciar no planejamento do projeto.
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Mapa num raio de 1,2 km ao redor do enderego, com o zoneamento e as camadas deste tema. O marcador indica a localizagdo
aproximada do anuncio.

» Uso e ocupagéo do lote: RESIDENCIAL — CASA/SOBRADO RESIDENCIAL

 Coeficiente de aproveitamento basico: CA basico 0.05
» Taxa de permeabilidade: 95% do terreno — flexibilizavel até 70%, condicionado a anuéncia prévia do COMAM,

para terrenos de propriedade privada ou terrenos publicos voltados para implantagdo e instalagdo de
equipamentos de cultura, lazer e esportes e instalagdes de apoio e manutengao
« Lote cadastral (CTM): lote 070623603725 — 57184.3 m?

VERIFICAQ()ES ANTES DE DECIDIR
» Matricula atualizada no cartério de registro de imdveis, com 6nus, area e confrontagdes.
« Informac&o Basica (IBPS/IBED) ou consulta de viabilidade no SIURBE/PBH, com os pardmetros construtivos.
« Certidao de débitos de IPTU e taxas do imdvel.
» Levantamento topografico do terreno.
« Verificagdo, com o érgdo competente, dos itens de risco, meio ambiente ou patriménio listados neste
documento.

Taxa de ocupacao, altura e outorga ndo constam das camadas publicas. O uso permitido vem da
permissividade da via mais proxima e pode néo valer para o lote. Confirme-os na PBH antes de decidir.

Este dossié retine informagdes publicas da PBH (BHMAP), consultadas em 01/11/2026, 15:39:38. N3o é
parecer técnico nem juridico e ndo substitui certiddes, consultas oficiais nem a legislagao vigente.

Consulta oficial: https://bhmap.pbh.gov.br/
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